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Mellla jokainen
on siniverinen.

Suunnittelemme poikkeukselliset
puitteet kuninkaallisille joukoillesi.

Miten olisi:

Superlaadukkaat etdyhteysneukkarit?
Poikkeuksellisen paheé joogasali ndkdalalla?
Mahtava ravintolamaailma linnan keskusaukiolla?
Shuttle service Triplaan?

Postin Box? Ruokakassien noutopiste?

Taschen -kirjasto inspiroitumistilana?
Kirkasvalokeskus kaamosta kaatamaan?
Huippuluokan sound system?

Joustotilat joka lahto6n?

Wired Score -tasoinen verkkoratkaisu?

N N 2R R A

Rajoja ei olg, ellet niita itse rakenna.

* *
thivrinlnnlinnm
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Picla
arvokkain
aarteesi

tyytyvaisena

Moderni tydyhteisd on asiantuntijoiden yhteisd, jossa arvot ja
arvostus kulkevat rinnan. Tydyhteis6 menestyy, kun silla on liike-
toimintaidea, joka todentuu yhtalaisend seka tekemisessa etta
tunnelmassa.

lImalanlinna tarjoaa puitteet, joilla pidat yrityksesi tarkeimman
paddoman tyytyvaisena ja valmiina ylittdmaan itsensa. Taman
paivan tilat tukevat huomisen syntymista. Onnistuneissa tiloissa
uudet ideat, tuoreimmat keksinnoét, ihmisten osaaminen ja aikaan-
saannokset kukoistavat. Oikeat tilat tukevat ketteria tyoskentely-
tapoja, ruokkivat rohkeutta ja luovat alustan yrityksen kulttuurille.

llmalanlinna rakastaa yksilo3,
yhteis0a ja loistavia yhteyksia

1. Poikkeuksellisen hyvat kulkuyhteydet kaikkialta pk-seudulta.

2. Tilaa yksildille ja yhteisoille.
Monimuotoiseen yhteistydhdn ja kanssakdaymiseen
Keskittymiselle

- Toisiaan tukevien toimintojen yhteistyétiloille

. Joustavuudelle toiminnan tarpeiden mukaan

3. Supernopeat ja -laadukkaat tietoliikenneyhteydet
- koska Wired Score.




etta pa
pelaaja
parkkihall
mahtuul.
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10 llmalanlinna

Kuninkaallista

palvelua

Yrityksen kaikkein tarkein ja arvokkain omaisuus arvostaa sitg, etta
tilat rakennetaan heidan ehdoillaan. Tehdaan se, mita tarvitaan ja
halutaan, jotta vaki viihtyy ja tulosta syntyy. Pidetaan siis palveluita
rakentaessa tyontekija suunnittelun sydamessa.

Mitd paremmin tila palvelee porukoitasi, sitd mutkatto-
mampaa ja tuloksekkaampaa tyodskentely on. Se, mika pal-
velee heit§, palvelee varmasti myds muita tarkeita ryhmis,
kuten asiakkaita, yhteistydkumppaneita ja alan startupeja,
paikallisia yrityksia ja asukkaita.

Luonnollisestildhialueen poikkeuksellisen patevat palvelut
tdydentavat loistavasti kokonaisuutta. Pohjoismaiden suu-
rin ostoskeskus Tripla hotelleineen, sekd muut monipuoli-
set Pasila-llmalan palvelut ovat lyhyen kavely- tai ratikka-
matkan paassa.

* *
tlimmbnnbinn

Ravintolapalvelut

Jo Napoleon tiesi, milla armeija marssii.
Rakennetaan poikkeuksellisen viihtyisa ja
toimiva ravintola linna-aukiolle sisdankaynnin
yhteyteen, jossa ruoka maistuu ja pienet
palaverit sujuvat. Ehka iltaevaat kotiin

koko perheelle? Tarjontaa taydentaa
kohteessa jo oleva Compass-ravintola.
Ravintoloitsijaa saattaa kiinnostaa myo6s
pilvikeittiomahdollisuus 2. kerroksessa.

Noutopiste

Paketeille ja ruokalahetyksille. Postin BOX?
Nouto- ja jattopalvelut, sovituskopit ja kylma-
kaapit evaille? Tuo tullessas ja vie mennessas.

Yhteiskayttopalvelut

Itsestédan selvasti sdhkdautojen ja -pyodrien
latauspaikka, toivottavasti kaupunkifillarit,
autopesu, huoltopalvelut, pienkonelainaamo,
pieni tydpaja, kirjasto, on going kaytettyjen
tavaroiden vaihtopiste, pesulapalvelut tai mita
tahansa muuta. Otetaan omat joukkosi suun-
nittelemaan tarvittavat palvelut yhdessa.

Pop Up -palvelut

Suksihuolto, fillarihuolto, hieronta, liikuntapal-
velut vaikka llmalanaukiolla laajemmallekin
yleisdlle. Tai vaikkapa kesavaatteiden myynti-
piste pop uppina.
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limalanlinna yhdistaa
eri kohderyhmat

Muut alueen yritykset

Muut alueen yritykset ovat osa ilmalanlinnan
yhteis6a ja tukevat sen monipuolista
palveluvalikoimaa my®os kayttajina.

Startupit Tyontekijat
limalanlinna on paikka, jonne Hyva huolenpito tydntekijoista
startupit haluavat tulla tekemaan nakyy viimeisella rivilla. Ajassa oleva
toitd, jonne on hyvat kulkuyhteydet, tyoymparisto tyokavereineen ja
jossa on monipuoliset palvelut ja palveluineen on tarkea motivaation
superhyvat etayhteydet. lahde.

ilmalanlinna

Paikalliset asukkaat Asiakkaat

Paikalliset asukkaat ovat tarkeita
sanansaattajia, alueen ja palveluiden
kayttajia, alueen elinvoimaisuuden

Asiakkaat arvostavat hyvia
kulkuyhteyksig, matalaa
asiointikynnysta ja viihtyisia tiloja,

lisaajia. jonne on kiva tulla.

Kumppanit

Kumppaneille tarkeaa on helppo
tavoitettavuus ja matala asioinnin kynnys.



Tilat

Raataloimme
tilat, jossa vaki
ei vasahda.

* %*
thivrinlnnlinnm
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Tavoitteena tekninen
edellakavijyys

Suunnittelussa on tavoitteena, etta limalanlinna on niin
taloteknisesti, palveluiden kuin saavutettavuudenkin osalta
kokonaisekologinen. Materiaali- ja kalusteratkaisuissa
vahapaastoisyys ja kierratettavyys ovat tata paivaa.

Tietoverkko

Rakennus on suunniteltu
haettavaksi Wired Score

- sertifikaatin piiriin.
Sertifikaatti myonnetain
kiinteistaille, joiden digitaalinen
infrastruktuuri tayttaa korkeat
vaatimukset. Sertifikaatin on
tarkoitus lisata lapinakyvyytta
ja puolueetonta tietoa verkon
laadusta seka rakennuksen
omistajalle seka vuokralaiselle.
Sertifikaatti edellyttda
panostusta erittdin nopeisiin
yvhteyksiin ja niiden jatkuvaan
kehittamiseen tulevaisuuden
teknologia huomioon ottaen,
jotta vuokralainen voi huoletta
panostaa omien digitaalisten
yhteyksiensa rakentamiseen.

Rakennusautomaatio

Kiinteistdon toimintaa, laitteita
ja kulutusta valvotaan
rakennusautomaatio-
jarjestelmall, josta on
mahdollisuus saada kaytto- ja
kulutusdataa siirrettéviksi
erilaisiin kiinteiston
vuokralaisen tai omistajan

tarpeisiin. Kulutuksen nakyvaksi

tekeminen rakennuksen
kayttajille on yleensa
tehokkain tapa saada ihmiset

muuttamaan kayttaytymistaan,

laskemaan energiankulutusta
tai lisdamaan jatteiden
lajittelua.

* *
tlimmbnnbinn

Muu teknologinen
edellakavijyys

Tama maéaritelldan yhdessa
asiakkaiden kanssa pohjautuen
heidan tarpeisiinsa.

llmalanlinna
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Ra ke n n S D & E Tyypillinen toimiston pohjakuva, esimerkki tilajarjestelysta
- & = M !

STAIRWAY

. ELEVATOR

ENTRANCE

WORKIG LOUNGE Avotoimisto: Oleskelu: Keskittyminen:
PARKING Nimetyilla ja jaetuilla tyopisteilla Lounas- ja kahvitauot tai mohbiili Hiljaiset huoneet
seké ad-hoc avoneuvottelupaikat tyoskentely nakymapaikalta yksintydskentelyd, puheluita ja

| OFFICE SPACE

pienia kokouksia varten

6th floor

() mestaumanT/RETAL K
5th floor
TRAM STOP

4th floor

TRAIN STATION

INFO / RECEPTION

OCAEOOO®O®

ardfoor Luova tydskentely:
Aivonhiiri ja tiimi-
presentaatiot

2nd floor

1st floor

Keskikokoiset
neuvotteluhuoneet
I Huoneistoala: 1938 m?
liai stil Tyopistetta: 169
Hiljainen tyotila (11,5 m?/ tydpiste)
Neliot: 12 529,5 m? Valmistuminen
Indikatiivinen vuokra: 24 €/m2/k Q3-Q4/2022
Padomavuokra: 19,50 €/m?3
Yllapit kra: 2 S . .
apitovtiokra 450 €/m Saavutettavuus Yhteistyd: Ajatustankki:
Autopaikat: 18500 6Jap/kk Keskusta: Lentoasema: Alueita .spcintfs\ar.]'nn.kollfoutumlseen, Pienet n'nc.)duullt spontaaneja -
. / P Juna 4 minuuttia Juna 27 minuuttia unelmointiin ja tiimitydskentelyyn tapaamisia varten Hyppytyopisteet
173 kpl Auto 15 minuuttia Auto 15 minuuttia
Tyopisteet: 750-800 kpl Vahintaan
Sertifikaatit: LEED Gold (ymparisto),

Wired Score (tietoliikenne)

* *
tlimmbnnbinn
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24 llmalanlinna

Tekniikka

Lammitys- ja jaahdytysjarjestelma

Rakennus on kytketty Helsingin Energian kaukolampo6- ja
kaukokylmaverkostoihin. Tilat lammitetdan ja jadhdyte-
taan sateilylammittimin vyohykekohtaisin ohjauksin Are
Sensus-jarjestelmaa hyvaksi kayttden. Are Sensus- jarjes-
telméa on koko kiinteistdn talotekniikkajarjestelmat kasit-
tava matalaenergiajarjestelma. Are Sensus voidaan liittda
kaukolampddn, -kylmaan tai vaikka maaldmpdon. Lisaksi
jarjestelma kierrattaa sisaisia energiavirtoja ja hukkalam-
poja optimaalisimmalla tavalla.

Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennus on kytketty Helsingin kaupungin vesi- ja viema-
riverkostoihin. Vesikalusteet ovat elektronisia tai yksiot-
teellisia hanoja seka posliinisia altaita. Vesikalusteet ovat
vettd sdastavia ja energiatehokkaita ympéaristosertifioinnin
vaatimukset tayttavia.

llImanvaihto

Rakennuksessa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto
lammaodntalteenotolla. llmanvaihto saatyy tarpeenmukai-
sesti CO2-pitoisuuden mukaan ja neuvottelutiloissa lisaksi
[ampotilan mukaan. Jarjestelmaé voidaan ohjata halut-
taessa myo0s lasndolon mukaan.

Rakennusautomaatiojarjestelma

Taloteknisia jarjestelmia ohjataan keskitetysti rakennusau-
tomaatiojarjestelmalla. Rakennusautomaatiojarjestelma
kayttaa laitoksen ohjaukseen mm. dataa jota se kerdd mm.
antureiden kautta. Rakennusautomaatiojarjestelmaan lii-
tettavat anturit ja laitteet kytketdan tiedonsiirtovaylan
kautta yhdeksi kokonaisuudeksi. Rakennusten rakennus-
automaatiojarjestelmaa varten on kiinteistévalvomo, josta
rakennusten jarjestelmia voidaan ohjata ja hallita. Jarjes-
telmé on yhteydessa pilvipalveluun ja on kaytettavissa
my&s etdyhteydella.

Talotekniset jarjestelmat mittaroidaan paajarjestelmittain.

Ravintolan osalta mittaroidaan kayttéveden kulutus erik-
seen.

* *
tlimmbnnbinn

Valaistus

Toimiston tyétiloissa on ripustetut yla- ja alavalolla varus-
tetut LED-valaisimet, joita ohjataan valaisinkohtaisilla
paivanvalo-/lasnaolo- antureilla. Valaisimet varustetaan
lisdksi vetokytkimellg, jolla valaisinta voidaan ohjata tyo-
pistekohtaisesti (paalle/pois, himmennys ylos/alas). Neu-
vottelutiloissa valaistusta ohjataan lasnaolokytkimilla ja
painonapeilla (DALI)

Tiedonsiirtokaapelointi

Kaapelointi on toteutettu luokan EA vaatimukset taytta-
valla kaapeloinnilla (Cat 6A U/UTP). Kutakin tydpistetta
varten on toteutettu 1kpl 2xRJ45 liitinrasia. Rakennuk-
seen on asennettu pisteet yleiset alueet kattavaa langa-
tonta WLAN-verkkoa varten. Nousukaapeleina on kaytetty
optisia kuitukategorioiden OM4 (monimuotokuitu) ja 0S2
(yksimuotokuitu) tuotteita. Kunkin kayttajaalueen pisteet
on paatetty omaan telineeseensé (tai paneeliin), joka on
tarvittaessa lukittavissa.

Turvajarjestelmat

Kulunvalvontajarjestelmaan sisaltyy rakennuksen yleisten
tilojen ulko- ja sisdovien seka jokaisen kerrostason ovien
kulunvalvonta. Hissit on liitetty kulunvalvontaan.

Rakennuksen ulkokuori on suojattu murtoilmaisujarjes-
telmalla. Murtoilmaisujarjestelmalla valvotaan luvatonta
tunkeutumista tai lilkkkumista rakennuksessa.

Jarjestelman ilmaisimet valvovat rakennuksen kuorta, tiloja
ja ovien kiinnioloa. Valvontaan kaytetaan liikeilmaisimia ja
ovissa magneettikoskettimia.

Kiinteistdon on asennettu digitaalinen, tallentava IP-pohjai-
nen kameravalvontajarjestelma. Valvottavat kohteet ovat:

-» Rakennuksen sisdankaynnit
- Ulkoseinustat ja katvepaikat
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Optioratkaisut

Energiankierratysjarjestelma

Mikali kiinteistdon tulee merkittavia hukkaenergian lah-
teitd, kuten kylmididen nestelauhduttimia, suuria huip-
puimureita, tms,, voidaan niiden hukkaenergiavirrat koota
yhteen ja esimerkiksi lampoépumpputeknologiaa hyddyn-
tamalla saattaa kiinteistdn hyddyksi. Energiankierratysjar-
jestelma voidaan integroida helposti osaksi Are Sensus-jar-
jestelmaéd tai siitd riippumattomaksi kokonaisuudeksi.
Kannattavuuden ja potentiaalin arviointi tarvitsee tehda
aina kohdekohtaisesti.

Keskitetty jatteiden keraysjarjestelma

Perinteisen autoilla tapahtuvan jatteen kerdyksen sijaan
putkikeraysjarjestelmassa jatteet kuljetetaan jatelajeittain
keskitetysti alipaineella kiinteistdiltd maanalaista runko-
putkea pitkin alueelliselle koonta-asemalle, josta ne kulje-
tetaan konteissa jatkokasittelylaitoksiin ja kaatopaikalle.
Jarjestelmalla kerattavia jatelajikkeita on nelja eli sekajate,
biojate, paperi ja pienkartonki.

Etuina ovat pienempi jadtehuoneiden maara, jatteiden
lajittelu toimii paremmin (ei ylitaysia jateastioita), pitkalla
aikavalilla perinteista jatteenkeraysta pienemmat kustan-
nukset.

Harmaiden jatevesien lammontalteen-
otto

Jarjestelméa jolla voidaan lammonsiirtimen ja lampo-
pumpun avulla ottaa jatevedesta lampdenergiaa talteen.
WC-istuimesta tulevat vedet eivat ole soveltuvia lammon-
talteenottoon. Jarjestelman haasteena on, etta vaatii opti-
maaliseen toimintaan tasaista virtaamaa jateveden osalta.
Soveltuukin tastéd syystéa parhaiten prosessiteollisuuteen,
kylpyldihin, uimahalleihin ja pesuloihin.

Laaja energioiden mittarointi-/ analy-
sointijarjestelma

Automaatiojarjestelman mittarijarjestelman laajennus,
jolla voidaan seurata, visualisoida ja analysoida energian
kulutusta tarkemmin. Mittareita asennetaan myos enem-
man, esim. kerroskohtaiset vedenkulutuksen mittarit jne.

Aurinkosahkojarjestelma

Rakennuksen katolle voidaan asentaa aurinkosahkdjarjes-
telmé, jonka tuottama sahkdenergia kaytetaan kiinteiston
omaan kulutukseen.

Alykkaat valaistuksenohjausjarjestelmét

Uusien valaistuksenohjausjarjestelmien avulla voidaan
kerata tietoa mm. tilojen kayttoasteista (Esim. PoE-valai-
sin-/ohjausjarjestelmat).

Muita Smart Buildingiin liittyvaa
(kokeiluasteella olevia teknologioita
joille etsitaan pilotteja)

Koneoppiva automaatiojarjestelma eli rau-jarjestelma
oppii itse miten kayttajat kayttavat rakennusta ja optimoi
jarjestelmien kayttda sen pohjalta.

Puettavan elektroniikan hyddyntdminen, rau-jarjestelma
saataa olosuhteita aktiivisuusrannekkeiden, tms. saatavien
tietojen perusteella. Tietojen avulla voidaan optimoida ty6-
ymparistda ja helpottaa olosuhteilla esimerkiksi stressia.

Kaksisuuntainen sahkodautojen latausjarjestelma, jolloin
autojen akkuja voidaan hyddyntéa kysynnanjoustotilan-
teissa.

Aurinkosahkojarjestelman energiavarasto. Energiavaras-

ton avulla voidaan aurinkoenergialla tuotettua sahkoa
kayttaa kysynnan joustotilanteissa.

* *
tlimmbnnhinnn
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Tarjoamme teille
keskeisen sijainnin.

Sari, Kauniainen
14 - 30 min @

Sari on 38-vuotias graafinen suunnittelija Kau-
niaisista. Han vie lapset paivakotiin klo 8, ja jat-
kaa siita usein sédhkodautollaan llmalanlinnaan.
Ruuhka-aikana automatka kestda 30 min. Myds
junayhteys on Sarille nappéara erityisesti niina
aamuing, jolloin Sarin mies Mikko vie lapset.
Kesdkaudella Sarista on mukavaa hyddyntaa
kauniit ilmat ja hyvét fillarointimaisemat. Kun

giatasot kohdallaan!ravintola. Pilvikeittio 2. ker-
roksen ikkunattomaan tilaan.

aamu alkaa 45 minuutin fillarilenkilld, on ener- 2

Arto, Tapiola
31 min

Jarjestelmaasiantuntija Arto on intohimoinen
hyotyliikkuja. Han asuu perheineen Tapiolassa,
josta on kesat talvet upea noin puolen tunnin
pyoréreitti Ilmalaan.

Katri, Kluuvi
6 min

Palveluneuvoja Katri tulee Kluuvista junalla. Ihan
kohta Katri pddsee kohteeseen myds 9 ratikalla.
Eikd matka fillarillakaan ole kauniin kaupun-
kimme lapi pitkd — 14 minuuttia, ja reippaana
kohteessa.

&0 ®

%* *
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Mikko, Martinlaakso
27 min

Kehityspaallikkd Mikko asuu kumppaninsa
kanssa Martinlaaksossa. Mikko on vannou-
tunut julkisen liikenteen fani. Hanen tydomat-
kansa taittuu nappéarasti junalla. Samalla on 27
minuuttia aikaa kuunnella BookBeatin uusim-

pia.

Rachel, Lentokentta
27 min

Liiketoimintakonsultti Rachel on Lontoossa
asuva asiantuntija, joka vierailee Iimalanlin-
nassa muutaman kerran kuukaudessa. Han
arvostaa katevaa alle puolen tunnin junamatkaa
kentalta suoraan limalaan.
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